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1 Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Entwicklung des Tourismus in der Ge-
meinde Lichtenberg sowie die Erweiterung der Gastronomie fir die Blrger des Ortes und den
Ausbau des Fremdenverkehrs in der Region.

Mit dem Vorhaben soll ein pradestinierter Verweilbereich fir touristische Zwecke sowie auch
fur das Dorfgemeinschaftsleben ausgebaut und gestaltet werden.

Im Zuge einer Bauvoranfrage zum Vorhaben wurden Belange der Fachdmter des Landrats-
amtes Bautzen kommuniziert, es gab vor Ort Gesprache und zahlreiche Hinweise zur Bauleit-
planung und Realisierung, welche eine gute Basis fiir das Vorhaben bilden.

Mit der Aufstellung des Bauungsplanes wird die Schaffung von Baurecht fiir die Realisierung
des Vorhabens Sondergebiet Tourismus "Errichtung einer Gaststatte mit Hotel-/Pensionsbe-
trieb am Eichberg“ mit nachfolgenden Nutzungen und Planungszielen angestrebt:

o Festsetzung der im Gebiet zulassigen baulichen Nutzungen als Sondergebiet Touris-
mus mit dem Zweck der "Errichtung einer Gaststatte mit Hotel-/Pensionsbetrieb am
Eichberg“ zum Ausbau der touristischen Angebote im Ort/in der Region und Nutzung
durch die Dorfgemeinschaft, die Bewohner der Region sowie Urlauber und Gaste

e Art und Mald der Bebauung, sowie Regelung der Gberbaubaren und nicht tiberbauba-
ren Grundstucksflachen unter Beachtung der angrenzenden Nutzungen, wie den Er-
halt des Aussichtspunktes auf dem Eichberg, die Erreichbarkeit und die damit verbun-
denen Traditionen der Dorfgemeinschaft sowie die Verweilfunktion

o Verbesserung der Verkehrssicherheit im Bereich der Mittelbacher Stral3e in H6he Eich-
berg

e Regelung der grinordnerischen Einbindung in die Landschaft und das Ortsbild sowie
Festsetzung von Mal3Bhahmen zu den artenschutzrechtlichen Belangen.

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 6.572 mz2.

1.2 Rechtliche Grundlagen
Planungsgrundsatz sind die in § 1 a Baugesetzbuch (BGB) formulierten Ziele bezlglich des
Umweltschutzes.

Ziel ist es

- vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie

- unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen.
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2 Plangebiet

2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird begrenzt durch:

im Nordwesten: Gartenbrachen; Gipfel des Eichbergs

im Norden: Ackerflachen

im Osten und Nordosten: Mischgebiet mit Gehdlzbestand

im Stden: K 9204, daran angrenzend Grunland; im Stidosten Wohn- und Mischgebiet
im Westen: Grinland

und umfasst das Flurstiick 312/1 und 312/2 (vormals 312), 316/3, 316/4, 316/5 und einen Teil
der Flurstiicke 316/7 und 272/2, Gemarkung Lichtenberg, Gemarkung Lichtenberg.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand der Ortslage Lichtenberg, im Auf3enbereich.

Die Erschlie3ung erfolgt tiber die K 9204 (Mittelbacher Strafie).

2.2 Bebauung/Nutzung

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um eine extensiv genutzte Weide frischer Standorte
im Stiden und um eine offene vegetationsarme Flache im Norden. Am westlichen und dstlichen
Rand des Plangebiets befinden sich Wege. Zudem sind zahlreiche Einzelbdume bzw. Baum-
reihen vorhanden.

Der Untersuchungsraum umfasst nur das eigentliche B-Plan-Gebiet.

O Lage des Plangebietes (© OpenStreetMap-Mitwirkende)
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Das Areal erfullt aufgrund seiner Unversiegeltheit und nur teilweise vorliegenden Verdichtung
wesentliche Funktionen fur den Boden- und Grundwasserhaushalt (potentieller Ertragsstand-
ort, Lebensraum, Flache zur Grundwasserneubildung), wenngleich es sich gréfitenteils um
keinen geschutzten, seltenen oder besonderen Standort handelt.

Flie3- und /oder Stillgewasser sind im Plangebiet keine vorhanden.

Fur das Vorhaben wird im Entwurf ein artenschutzfachlicher Fachbeitrag erstellt. Die Ergeb-
nisse werden in die Planung integriert und Artenschutzmaf3nahmen festgelegt.

Floristisch und faunistisch hat die Flache nur eine relativ geringe Bedeutung. Es handelt sich
um ein gering strukturiertes sowie mafig arten- und néhrstoffreiches Biotop. Dies ist auf die
Lage und die Beeinflussung durch die angrenzende Nutzung der Flache (Larm, Stoffeintrag)
zurtckzufthren.

Im Zuge der Flachenbegehung am 10.06.2025 erfolgte eine Biotoptypenkartierung des Be-
stands im B-Plan-Gebiet. Dabei wurden folgende Biotoptypen kartiert:
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Nummer Biotoptyp

02.02.400 Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppe
(Punkte und Linien)

06.02.220 Sonstige extensiv genutzte Weide frischer Stand-
orte

09.05.000 Offene vegetationsarme Flachen

11.04.100 Stralen und Wege

02.02.400 Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppe

Im Plangebiet befinden sich, insbesondere an den Randbereichen, zahlreiche Einzelbdume
und Baumreihen.

Uberwiegend sind Eschen und verschiedene Ahorn-Arten (Feld-Ahorn, Spitz-Ahorn, Berg-
Ahorn, Eschen-Ahorn) vertreten, aber vereinzelt auch Linde, Weide, Eiche und Kirsche.

Die Stammdurchmesser liegen zwischen 10 und 60 cm.

Weitere Baume in der Mitte des Plangebiets, die in aktuellen Luftbildern noch zu erkennen
sind, wurden bereits gerodet und waren zum Zeitpunkt der Begehung am 10.06.2025 nicht
mehr vorhanden.

Im Bereich des Steinbruchs wurden drei junge Ebereschen gepflanzt, welche noch mit Drei-
bdcken versehen sind.

Linde und Weide im Siidwesten des Plangebiets
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Verschiedene Ahornarten am nordwestlichen Rand des Steinbruchs

Baumbestand im Sidosten des Steinbruchs; Baumpflanzung (Eberesche)
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06.02.220 Sonstige extensiv genutzte Weide frischer Standorte

Weite Teile der Flurstiicke 312/1 und 312/2 (vormals Flurstick 312) und des im Plangebiet
befindlichen Teils des Flurstiicks 272/2 sind mit einem maRig artenreichen Griinland, beste-
hend aus verschiedenen Grasern und Krautern, bestanden. Die Artzusammensetzung weist
auf einen nahrstoffreichen, frischen Standort und eine Fettweide hin, es handelt sich nicht um
seltene Arten. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung am 08.08.2024 wurde die Flache als Pferde-
weide genutzt.

An Krautern dominieren WeilRklee (Trifolium repens), Rotklee (Trifolium pratense), Lowenzahn
(Taraxacum sect. Ruderalia), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Wiesen-Labkraut (Galium
mollugo). Punktuell kommen aufl3erdem Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Wiesen-Glocken-
blume (Campanula patula), Ganseblimchen (Bellis perennis), Vogel-Wicke (Vicia cracca),
Kleiner Klee (Trifolium dubium), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Acker-Winde (Convol-
vulus arvensis), Weicher Storchschnabel (Geranium molle), Wiesen-Sauerampfer (Rumex
acetosa) und verschiedene Disteln vor.

Auf der Roten Liste der Biotoptypen des Freistaats Sachsen wird diese Form der Weiden in
der Kategorie 3 — gefahrdet — eingestuft.

Weide mit Weil3klee, Schafgarbe, LOwenzahn
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Weide mit Weillklee, Rotklee, Wiesen-Pippau, Lowenzahn

Weide mit Weiliklee, Wiesen-Glockenblume, Schafgarbe, Wiesen-Pippau




Vorhabenbezogener B-Plan Sondergebiet Tourismus "Errichtung einer Gaststatte mit Hotel-/Pensions-
betrieb am Eichberg" Textteil zur Griinordnung—Teil E Vorentwurf — 02.10.2025

Weide mit Wiesen-Labkraut

Weide mit Vogel-Wicke, Wiesen-Labkraut
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Weide mit Rotklee, Wiesen-Pippau, Wiesen-Labkraut

09.05.000 Offene vegetationsarme Flachen

Die im B-Plan-Gebiet befindlichen Teile der Flurstiicke 316/3, 316/4 und 316/5 (vormals Flur-
stiick 316/1) wurden in der Vergangenheit (vor 1998) als Steinbruch genutzt und anschlieRend
verfullt. Am norddstlichen Rand ist eine mehrere Meter hohe offene Felswand sichtbar.

In den Erlauterungen zur Geologischen Karte von Sachsen, Blatt Radeberg von 1923,
ist unter der Beschreibung des Lausitzer Biotitgranit der Steinbruch Eichberg bei Lichtenberg
benannt.

Der Boden ist stark verdichtet und nur teilweise und lickig bewachsen. Die Flache ist relativ
artenarm, es dominieren Graser und Brennnesseln (Urtica). Teilweise kommen vereinzelt
krautige Arten der oben beschriebenen Fettweide vor, insbesondere Lowenzahn (Taraxacum
sect. Ruderalia), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Sauerampfer (Rumex acetosa), Wie-
sen-Labkraut (Galium mollugo) und Disteln. Teilweise setzt eine Verbuschung durch junge
Baume (Esche, Kirsche, verschiedene Ahorn-Arten) und Rankgehélze (Brombeeren, Wildro-
sen) ein.
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Blick von Norden in den ehemaligen Steinbruch

Blick von Suden, Felswand
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Vegetationsarme Flache mit Grasern, Lowenzahn, Spitzwegerich, Disteln

11.04.100 Stral3en und Wege

Am 6stlichen Rand des Plangebiets verlauft ein Feldweg, der durch regelmafiige Befahrung
stark verdichtet und nahezu vegetationsfrei ist, lediglich in der Mitte zwischen den Fahrspuren
befinden sich Reste einer Grasvegetation.

Feldweg stark verdichtet, schmaler Grasstreifen zwischen den Fahrspuren
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Der Weg am westlichen Rand des Plangebiets mit in die Weideflache hineinragendem Park-

platz / Wendehammer ist ebenfalls nahezu vegetationsfrei, hier ist eine teilweise Befestigung
durch Schotteraufschittungen gegeben.

Weg mit Parkplatz / Wendehammer, befestigt mit Schotter, am westlichen Rand des
Plangebiets

14
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3 Naturraumliche Grundlagen

Entsprechend der Einteilung, die dem Landesentwicklungsplan (LEP) Sachsen zu Grunde
liegt, gehort das Plangebiet naturraumlich zum Nordwestlausitzer Hiigelland.

Lichtenberg ist ein typisches Waldhufendorf. Das Ortsbild wird durch diese landliche Sied-
lungsform gepragt.

3.1 Schutzgebiete / -objekte

Die Flurstiicke 316/3, 316/4, 316/5, 316/7 und 272/2 befinden sich im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) Westlausitz, sie sind durch Antrag beim Landkreis Bautzen / Untere Naturschutzbe-
hérde aus dem Landschaftsschutzgebiet ,Westlausitz“ auszugliedern.

Die Flurstiick 312/1 und 312/2 wurden bereits aus dem LSG ausgegliedert.

Weitere Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG bzw. SdchsNatSchG kommen im Plangebiet
nicht vor.

Es befinden sich keine gesetzlich geschitzten Biotoptypen (nach § 30 BNatSchG und § 21
SachsNatSchG) im Plangebiet.

Schutzgebiete und Lebensraumtypen gemalR der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaft vom 21. Mai 1992) bzw. der Européi-
schen Vogelschutzrichtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.2 Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprufung

Es besteht keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung, die Maflinahme ist kein UVP-
pflichtiges Vorhaben gemal Anlage 1 des UVPG.
Ein Umweltbericht, gemaf? § 2a Abs. 2 BauGB, liegt der Planung bei.

4 Landschaftspflegerische Leitzielsetzung

4.1 Vorbemerkungen
Die landschaftspflegerischen Leitzielsetzungen bilden das Grundgerust fur die anschlieRende
Maflnahmenplanung. Sie umfassen

die Zielsetzungen zur Einbindung des Standortes in die Landschaft und

die Zielsetzungen zur Vermeidung bzw. zur Kompensation von Eingriffen.

Die Leitzielsetzungen bauen
auf den Ergebnissen der Bestandsanalyse sowie
auf den ortlichen und Gberértlichen planerischen Vorgaben auf.

15
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4.2 Geookologische Leitzielsetzungen
Eine sparsame Inanspruchnahme des gewachsenen Bodens, Beeintrdchtigungen haben
sich auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschréanken. Dies betrifft insbesondere auch
die Planung der Baustelleneinrichtung.
Der belebte und humusreiche Oberboden ist getrennt aufzunehmen und in Mieten fachge-
recht zwischenzulagern, bevor er anderweitig verwendet werden kann.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung sind auf ein Minimum zu reduzieren.
Zur Kompensation der verbleibenden, unvermeidbaren Beeintrachtigungen in den Boden-
und Grundwasserhaushalt sind vorrangig Mal3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches
festzusetzen.

4.3 Bioodkologische Leitzielsetzungen
Beseitigung von hochwertigen Biotopstrukturen im Umfeld des Plangebietes, insbesondere
von
besonders geschutzten Biotopen gemal § 21 SACHSNATSCHG und
solchen, die aufgrund ihrer langen Entwicklungszeit innerhalb einer Generation nicht
wiederherstellbar sind,
sind zu vermeiden.

5 Darstellung und Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
auf Natur und Landschaft

5.1 Vorbemerkungen

Mit der Umsetzung der Planung sind Auswirkungen auf Natur und Landschaft verbunden, wel-
che durch geeignete grinordnerische und landschaftspflegerische Mal3hahmen kompensiert
werden missen.

Auswirkungen, die zu Veranderungen der Grundflache oder Nutzung fihren und erheblich
und/oder nachhaltig die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beeinflussen, stellen im na-
turschutzrechtlichen Sinne Eingriffe dar, die durch Kompensationsmafinahmen auszugleichen
sind.

Die Nachhaltigkeit und Erheblichkeit hangt sowohl
von der Dauer und Intensitat der Beeintrachtigung als auch
von der Verénderung der betroffenen Flache ab.

Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen nicht erheblich, wenn sie innerhalb kurzer Zeit durch
natirliche Prozesse nivelliert oder durch Schutzmaf3nahmen vermieden werden kénnen.
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Nachfolgend wird die ermittelte Konfliktsituation fur die eingriffsrelevanten Schutzguter be-
schrieben. Hierbei werden die durch das Vorhaben herbeigefiihrten erheblichen und/oder
nachhaltigen Auswirkungen ermittelt.

Da von einer ordnungsgemalfen fachtechnischen Bauausfilhrung und einem komplikations-
freien Verkehrsablauf ausgegangen werden muss, sind potentielle, z. B. durch Unfélle hervor-
gerufene Gefahren fir die Umwelt nicht Gegenstand der Untersuchung.

5.2 Boden / Wasser

Art des Eingriffs Wirkung Dauer Umfang | Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit
Versiegelung des Bo- - Beseitigung von bio- | dauer- | Bis 3.943 | Erheblich und nachhaltig und
dens logisch aktivem haft m2 (An- | unter Berlicksichtigung externer
durch Uberbauung Oberboden nahme | MaRnahmen vollstandig kom-
- Funktionsverlust als Maxi- pensierbar
Standort fur Pflanzen malwert | Die  Maoglichkeit einer Fla-
und Tiere gemal |chenentsieglung im Umfeld
Beseitigung des Oberbo- |-  Funktionsverlust als GF2) wurde geprift, es ist nicht mog-
dens durch Hoch- und Standort der Schad- lich, Flachen in der gleichen
TiefbaumalRnahmen stoffrickhaltung GréRenordnung im funktionalen
- Verringerung der Zusammenhang zum Plange-
Grundwasserneubil- biet zu entsiegeln.
dung Der Eingriff ist teilweise durch
- Erh6hung des Ober- Begriinungsmafnahmen im
flachenabflusses Plangebiet kompensierbar, der
verbliebene Eingriff wird durch
externe Pflanzungen /MaRnah-
men kompensiert. Diese Maf-
nahmen haben eine Verbesse-
rung der Bodenfunktionen zur
Folge.
Zuséatzliche Befahrung - Schadstoffeintrag Furden | Gesam- | Der Eingriff beschrankt sich auf
des Bodens wahrend (Abgase, insbeson- | Zeit- tes einen absehbaren Zeitraum, die
der Bauphase dere Schwerme- raum Plange- | zusatzlich befahrenen Flachen
talle) in Bodenund |derEr- | Dbiet werden als unversiegelte Fla-
Grundwasser schlie- chen belassen und bei Bedarf
Bung aufgelockert. Der Eingriff ist da-
und Be- her nicht erheblich.
bauung

17




Vorhabenbezogener B-Plan Sondergebiet Tourismus "Errichtung einer Gaststatte mit Hotel-/Pensions-
betrieb am Eichberg" Textteil zur Griinordnung—Teil E

5.3 Lokalklima / Luft

Vorentwurf — 02.10.2025

Art des Eingriffs

Wirkung

Dauer

Umfang

Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit

Flacheninanspruch-
nahme durch Uberbau-
ung und Versiegelung

- Beeintrachtigung
des Mikroklimas

Keine erhebliche und nachhal-
tige Beeintrachtigung.

Die Offenlandflachen fungieren
prinzipiell als Kaltluftentste-
hungsgebiete, der Bestand der
Flache erflllt jedoch keine be-
sonderen Funktionen bezlglich
des Klimas.

Es sind keine Gehdlzstrukturen
mit besonderer Bedeutung fur
den Immissionsschutz betroffen
und keine Auswirkungen auf
das Lokalklima und die Lufthygi-
ene zu erwarten, welche zu ei-
ner nachhaltigen Minderung
der Funktionsfahigkeit der biokli-
matischen Regulationsleistung
beitragen.

5.4 Arten /Biotope

Art des Eingriffs

Wirkung

Dauer

Umfang

Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit

Flacheninanspruch-
nahme durch Uberbau-
ung und Versiegelung

- Verlust von Lebens-
raumen

dauer-
haft

Bis 3.943
m2 (An-
nahme
Maxi-
malwert
geman
GF2)

Erheblich und nachhaltig und
unter Berlicksichtigung externer
Malnahmen vollstdndig kom-
pensierbar

Von der unmittelbaren Flachen-
inanspruchnahme sind eine
sonstige  extensiv  genutzte
Weide sowie eine offene vege-
tationsarme  Flache  sowie
Baume und Gehdlze betroffen.
Mit der Bepflanzung der nicht
bebaubaren Flachen werden
Biotopstrukturen entsprechend
dem Bestand und hochwertiger
geschaffen. Der Eingriff stellt
sich dennoch als erhebliche
und nachhaltige Beeintrachti-
gung dar.

Zusatzliche externe Kompensa-
tionsmalnahmen sind notwen-
dig. Unter Berlicksichtigung die-
ser weiteren Baumpflanzungen
kann der Eingriff ausgeglichen
werden.
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5.5 Landschaftsbild

Art des Eingriffs Wirkung Dauer |Umfang |Beurteilung der Erheblichkeit
bzw. Nachhaltigkeit
Flacheninanspruch- Veranderung des Land- | dauer- | Bis 3.943 | Erheblich und nachhaltig und
nahme durch Uberbau- |schaftsbildes haft m2 (An- | unter Beriicksichtigung externer
ung und Versiegelung nahme | MaRnhahmen vollstandig kom-
Beanspruchung von un- Maxi- pensierbar
versiegelten Flachen malwert | Es kommt zur Beseitigung von
gemal |landschaftsbildpragenden Ge-
GFz) holzstrukturen.

Im Zuge der zusatzlichen exter-
nen Kompensationsmaflnah-
men finden an anderer Stelle im
gleichen Landschaftsraum Auf-
wertungen des Landschafts-
bilds statt.

Im Ergebnis der Konfliktanalyse sind durch das Vorhaben nachhaltige und erhebliche Eingriffe
in den Boden- und Wasserhaushalt sowie in das Schutzgut Arten und Biotope und zugleich
auch in das Landschaftsbild zu erwarten. Da es sich jedoch um keine geschitzten bzw. selte-
nen Vorkommen besagter Schutzgiiter handelt, ist der Eingriff prinzipiell ausgleichbar.

6 Artenschutzrecht

Grundlagen des Artenschutzes (8 44 BNatSchG)

Nach 8§ 44 Abs.1 Ziff.1 BNatSchG (, Totungsverbot*) ist es verboten, wildlebende Tiere der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beeintrachtigen oder zu zerstéren.

Nach § 44 Abs.1 Ziff.3 BNatSchG (,Verbot der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten”) ist die Zerstérung mehrjahrig nutzbarer Nist- und Ruhestatten von Tieren ganzjahrig
untersagt, es sei denn, die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang wird nicht beeintrachtigt bzw. kann durch Vermei-
dungsmafnahmen weiterhin gewéhrleistet werden.

Entsprechend dem 8§ 44 BNatSchG wurden die Belange des Artenschutzes in der Arten-
schutzfachlichen Betrachtung gepruft. Auf Grund der Ausstattung des Geltungsbereiches und
dem daraus abzuleitenden Artenvorkommen werden Vermeidungsmal3nahmen notwendig.
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7 Grunordnerische MalRhahmen

7.1 Vorbemerkung

Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Far alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind Mal3nahmen
mit dem Ziel vorzusehen, die urspringlichen 6kologischen Funktionen des Naturhaushaltes
sowie das Landschaftsbild, im raumlichen und sachlichen Zusammenhang des Eingriffsrau-
mes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Die geplanten Malinahmen sind aus den grunordnerischen Leitzielsetzungen entwickelt und
werden im Folgenden beschrieben sowie kurz erlautert.

7.2 Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen

MalRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sind Vorkehrungen, durch die mégliche Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft dauerhaft ganz oder teilweise (Minderung) vermieden werden
konnen.

V 1. Gehoélzrodung und Baufeldfreimachung aufRerhalb der Fortpflanzungszeit

Die Baufeldfreimachung (Baumfallung, Gehdlzrodung, Abtrag von Vegetationsflachen ist zwin-
gend in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar, vor dem Besetzen der Baumhéhlen
durch Fledermause und Brutstellen durch Végel, durchzufihren.

Mit der MaBnahme wird gewahrleistet, dass keine aktuellen Sommer- und Tagesquartiere bzw.
Ruheplatze von Fledermausen bzw. Brut- und Fortpflanzungsstétten von Vogelarten von der
Baufeldfreimachung betroffen sind bzw. Tiere / Gelege im Zuge der Baufeldfreimachung ver-
letzt oder getttet werden.

V 2: Priufung auf Besatz durch Flederméause und Vogel

Im Plangebiet sind aktuell keine Héhlenbdume bekannt.

Vor den Baumfallarbeiten bzw. Gehoélzrodungen hat dennoch eine Kontrolle aller zu fallenden
Baume und Geholze auf Baumhohlen, besetzte Fledermausquartiere und ruhende Vdogel
durch einen Fachgutachter zu erfolgen. Sollten wider Erwarten Individuen gefunden werden,
ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen (Fallzeitraum,
Bergung, Betreuung, Arterfassung, Dokumentation, Ersatzhabitat / Ersatzkasten fir Fleder-
mause).

V 3: Reptilienschutz

Der Felswandbereich im Norden des Plangebiets bleibt erhalten. Dieser stellt ein potenzielles
Winterquartier und Tagesversteck fur Reptilien, insbesondere die Zauneidechse, dar.

Um zu verhindern, dass Individuen im Zuge der Baufeldfreimachung und des Baugeschehens
verletzt oder getdtet werden, ist die Felswand vor Beginn der Bauzeit wahrend der winterlichen
Aktivitatspause der Tiere (November bis Februar) zum Baubereich hin mit einem Schutzzaun
abzuschranken. Dieser ist Uber die gesamte Bauzeit zu erhalten.
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Die Felswand darf dabei nicht komplett umz&unt werden, die Bewegung der Tiere in freie Be-
reiche nordlich des Baubereichs muss madglich sein.

7.3 Ausgleichsnahmen (A)

Ausgleichsmalinahmen sind Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die
geeignet sind, die von dem Vorhaben beeintrdchtigten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes mdglichst gleichartig und gleichwertig wiederherzustellen bzw. die zur Wiederherstel-
lung oder landschaftsgerechten Neugestaltung des Landschaftsbildes flihren.

Die geplanten MalRnahmen dienen vorrangig dem Ausgleich fur den Eingriff in den Boden- und
Wasserhaushalt durch Versiegelung sowie dem Ausgleich fur die Baumféllungen und den Ein-
griff in die sonstige Weideflache und die offene vegetationsarme Flache.

Sie schaffen Lebensraume fir ein breites Spektrum heimischer Tier- und Pflanzenarten und
dient der Anreicherung der Biotopstruktur im Landschaftsraum.

In der ENTWURFsplanung zum B-Plan werden die MalRnahmen konkret benannt.

Da voraussichtlich der Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs nicht vollstdndig kom-
pensiert werden kann, sind zusatzlich externe Ausgleichsmalinahmen notwendig.

7.4 Pflege und Unterhaltung der Pflanzungen

Die PflegemalRnahmen erstrecken sich in den ersten Jahren nach der Pflanzung speziell auf

folgende Arbeiten:

e Schéaden, die durch Witterungseinflisse verursacht werden sowie Ausfélle sind durch
Neupflanzungen in der n&chsten Pflanzperiode zu ersetzen

o Gehdlzverankerungen sind in angemessenen Abstanden zu lUberprifen

e Schutz vor Verbiss- und Trittsch&den

7.5 Zeitlicher Ablauf der MaRnahmen

Die Bepflanzung muss spatestens in der ndchsten Pflanzperiode nach Fertigstellung der Ge-
baude hergestellt und erhalten werden. Die Fertigstellung der griinordnerischen MalRhahmen
ist der Unteren Naturschutzbehorde anzuzeigen.

Auch die externe Ausgleichsmalinahme ist spatestens in der der Realisierung der Baumalf3-
nahme folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.
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8 Grunordnerische Festsetzungen entsprechend der Planzeich-
nung

Das vorrangige Ziel ist die Vermeidung von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes.

Fur alle unvermeidbaren, erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen sind Mal3nahmen
mit dem Ziel vorzusehen, die urspringlichen 6kologischen Funktionen des Naturhaushaltes
sowie das Landschaftsbild, im raumlichen und sachlichen Zusammenhang des Eingriffsrau-
mes, wiederherzustellen bzw. neu zu gestalten.

Die auf Grund der festgesetzten GRZ verbleibenden Freiflachen sind géartnerisch anzulegen
und zu begrunen, unter Beachtung der speziellen Nutzungen und des Regelwerkes fur Gast-
ronomie- und Beherbergungsgewerbe.

Die Geholze und Geholzflachen sind entsprechend Planeintrag bzw. griinordnungsrechtlicher
Festsetzung zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Baume, die im B-Plan zum Erhalt festgesetzt wurden, dirfen nicht gerodet werden.

Bei Ausfall von Pflanzungen ist entsprechender Ersatz zu leisten. Werden im Zuge der Bebau-
ung vorhandene Gehdlze gerodet, so sind diese, entsprechend der Gehdlzschutzsatzung der
Gemeinde, zu ersetzen.

Vor allem im Zuge von Tiefbaumalinahmen sind SchutzmaRnhahmen im Wurzelbereich und
ggf. am Stamm entsprechend RAS-LP4 und DIN 18920 vorzusehen. Bei unvermeidbaren Ge-
hélzrodungen ist die gesetzlich vorgeschriebene Fallzeit zu beriicksichtigen.

= Mallhahme A1  Flachen zur Pflanzung von Geholzen

Die zu pflanzenden Gehdlze sind entsprechend der Gehdlzliste auszuwéhlen, fir die Grol3-
baume sind Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen.
Detaillierte Aussagen zu den Kompensationsflachen und Pflanzungen werden im Ent-
wurf zum B-Plan erganzt.

Die Geholzpflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Fertigstellung der Ge-
baude zu realisieren und der unteren Bauaufsichtsbehdrde nachzuweisen.

9 Bewertung und Bilanzierung des Eingriffes an Hand der Formblat-
ter gemall Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzie-
rung von Eingriffen im Freistaat Sachsen

Der Untersuchungsraum ist mit dem Geltungsbereich der Satzung identisch.

In den nachfolgenden Tabellen erfolgt die Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes
der Flache, auf Grundlage der erfassten Daten, sowie die Gegentberstellung Biotop-Wertmin-
derung / AusgleichsmalRBhahmen.
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Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
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Z |8 g52% = A £§ Es|2s |2 Sois |2 |afu |wu
B 8 5=22% IS8 B <8 |88 |& ==C E =%z |==
FE1 |02.02.400 Einzelbaum, Baumreihe, Baum-| 23 Rodung 0 23 1.590 36.570 36.570 -
gruppe 9 Einzelbdume a 30m?
2 Geholzflachen (980m2 und
340m?)
FE 2 |06.02.220 Sonstige extensiv genutzte Weide | 20 Sondergebiet 7 13 3.054 39.702 - 39.702
frischer Standorte (913 Einzelanwesen)
offentliche Verkehrsflache, Geh- 0 20 270 5.400 - 5.400
weg
FE 3 |09.05.000 Offene vegetationsarme Flachen 10 Sondergebiet, Parkplatz teilver- 3 7 1.537 10.759 - 10.759
siegelt
Flachen mit Bindungen fiir Erhalt 23 -13 534 - 6.942 - -6.942
von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
Sondergebiet 7 3 134 402 402
(913 Einzelanwesen)
private Verkehrsflache, Zufahrt, 3 7 48 336 - 336
teilversiegelt
FE4 |11.04.100 StralRen und Wege 3 private Verkehrsflache, Zufahrt 3 0 530 0 - 0
(Feldweg, stark verdichtet, minima- teilversiegelt
ler Grinstreifen zwischen den Fahr-
spuren)
FE4 |11.04.100 StraRen und Wege 2 Sondergebiet 7 -5 252 -1.260 - -1.260
(Feldweg, befestigt mit Schotter, (913 Einzelanwesen)
nahezu vegetationsfrei)
private Verkehrsflache, Zufahrt 2 0 213 0 - 0
teilversiegelt

" e s -

Die bereits erfolgten Baumfallungen wurden in der Bilanzierung ebenfalls mit berticksichtigt. Anhand von Luftbildern konnte die Kronen-
flache aller Baumverluste ermittelt werden.
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Formblatt Il: Wertminderung und funktionsbezogener Ausgleich bzw. Ersatz
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Formblatt Ill: Wertminderung und biotopbezogener Ausgleich

- entfallt — kein biotopbezogener Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches
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Formblatt IV: Nicht ausgleichbare Wertminderungen und biotopbezogener Ersatz
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den im ENTWURF
enthalten sein

|12

Das Ergebnis der Gegenuiberstellung von Bestand und Planung wird darlegen, dass eine Kompensation des Eingriffs auf den betroffenen
Grundstucken nicht vollstandig moglich ist.
Mit externen Kompensationsmafnahmen wird das Vorhaben ausgeglichen werden.
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